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PLANZEICHENERKLARUNG UND

GRENZEN § 9 Abs T BauGH)

-_— @ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§5Abs 2Nr 1. §9 Abs 1 Nr 1 BauGE §§ 1 =11 BaulNVOD)

Aligemeines Wohngebiet
gem § 1 Abs 5 BauNVO sind die nach § 4 (3} zulassigen Ausnahmen 1 - 5 ausge-
schlossen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs 2. Nr 1 &9 Abs TNt 1 BauGB, § 16 BauNVD)

GFZ 0,5 Seschossfiachanzahl (GFZ)
0,3 Grundfiachenzahl (GRZ)
[[] Zahl der Vaoligeschosse als Hochsigrenze

Zusatziiche Wohnungen im Keller- oder im Dachgeschol

Wenn im Rahmen der HBO vom 20 12 1883 (GVB! 1983 S 665) Keller- und/oder
Dachgeschosse ais zusatziiche Yollgeschosse anzurechnen sind, konnen diesa 2u
gelassen werden sofern die festgesetzten Grund- und Gescholiflachenzahlen und
die talsedigen TraufhGhen an keiner Stelle Uberschritten werden und die Anordnung
der vermehrt erforderiichen Einstalipidtze sowie 8in ausreichender Grunflachenante|
aul dem Grundstick geschert werdan

! 00m* max Traufhohe (talseits gemessen ab OK vorh Geiande)
11 00m* max Firsthche (laisefs gemessen ab OK varh Gelande]

* Dwe Hohe der taisetigen Aullenwand wird gemessen vom Anschnitt des naturl
chen Gelandes an der Aullenwand bis Zui Schniftinie der Aullenwand mit der
Dachhaut (vgl § 6 Abs 4 Satz 2 HBO 93}

Dem Bauantrag st ein Hohenplan der dig naturliche Galandeform in Srundrift und
Schnitt 2eig! beizufigen

Dachtorm Flachdacher sind unzulassig
Be Garagen die mit dem Wohngebaude verbunden sing werden auch Flachdacher
zugeiassen, wenn sie als Terrasse genulzl werden
Bes frenstehanden Garagen sind Flachdacher nur als Grundacher 2ulassig

Dachneigung. 30" - 45

BAUWEISE, BAUGRENZE §0Abs 1 Nr 2 Bau3B § 22 + 23 BauNVO)

/EI:\l\ \ nur Emzed- und Doppelhauser zulassig
A
0 oflens Bauweise

Uberbaubare Flachen

mieht uberbaubare Flachen

- DAUgrenze
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs 1 Nr 'Y und Abs B BauGB)

Stralenverkanrsflachen

Offentliche Verkehrsflache, Full- Radweg

Frivate Verkehrsflache

(g5 Abs 2Nr Sund Abs . §9 \bs 1 NI 15 und Abs & BaulzB

Cfentliche Grunflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VYON NATUR UND LANDSCHAFT
i§5Abs 2Nr 10 und Abs 4, § 8 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs © BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumaen und Strauchern Diese Fla.
chen sind Il Festsstzungen zu bepfianzen und dauerhaft zu erhaiten

Anzupfianzende Baume und Straucher
Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinnge
mal anzuwenden (Baumarten Il Pflanziiste)

Zuordnung der Ausgieichsmalinenme fur affentliche Eingniffe

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— s

bestehende Flurstucksgranzen

DARSTELLUNG OMNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

geplante Flurstucksgrenzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellplatze und Garagen sind gem der Steliplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld n der Fassung vom
29 D6 1985 anzulegen

Far jede Wohneinhet sind Steliplatze nachzuwetsen, die aul Grundiage der Steliplatzsatzung der Ge
mainde ru armitteln sind Die Aufsielifiachen vor den Garagen werden als Stellplatzflache micht mitge
rechnel

Die Festsetzungen uber Dachneigungen snd fur die Garagen nicht verbindlich Sie durten jedoch die des
Wahnhauses nicht uberschreiten

Bev Anordnungen von Garagen unmittelbar neben dem Hauptgebaude sing die optisch an das Haupige
baude anzupassen (2 8 Dachform -farbe -neigung) Wenn Garagen sweier benachbarter Grundstucke
an der gemeinsamen Gienze srrichiel werden sind sie ainhaitlich Zu gestalten

FESTSETZUNGEN

DURCH TEXT

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einem kulturfahigen Substrat aufzufullen so dafl ene
Extensivbegrunung mit niedrigwachsenden Stauden und Geholzen Wildkrautern und Grasern moglich
st Grindacher mussen fachgeraecht angelegl und unterhalten wearden

Garagen sind der Erschliedungsstralie zuzuordnen

Dachgestaltung

Dachgauben / Dachaufbauten sind zulassig sofern sie 1/3 der Dachflachen nicht uberschreiten Sie sind
mindestens 2m vom Ortgang anzulegen

Orempel sind bei eingeschossiger Bebauung bis 2u einer max. Hohe von 0 75m und bei Zweigescnossi.
ger Bebauung bis 0,25m zulassig Die Drempeihohe wird gemessen von der OK Tescholldecke bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der Fassade

Zulassig smad gestalterisch in das Dach integnene Solarkeliekioren

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Wenn Hecken an ofentliche Verkehrsfiachen angrenzen sind sie 2u schneiden Fur die Einfriedungen
der Grundsticke sind lebende Hecken undioder Holz- und Metallzaune mit vertikaler Ghederung zu ver-
wenden Geschlossene Einfriedungen sind nur bis zu einer max Hohe von 0 80m zulassig

Oberflachenmaterialien
private Fahrfiachen Steliplatzflachen Hote und dergl sind mil wasserdurchiassigen Cberflachenmate
riahen auszubauen z B mit Pllaster, Platten, wassergebundenar Decke oder Schotterrasen

Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser der privalen Grundstucke kann auch aul den privaten Grundstucken versickern
oder zur (Nutz-) Gartenbewasserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendel werden sofern dem
wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen

Wenn aine Versickerung moghch 1st, 18t sie entsprechend den Vorgaben des ATV - Arbeitsbiaftes A 138
.Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von michl schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” vorzunghmen Der Ewnbau van untenrdischen oder in das Gebaude integnerien
Zisternen sl arwunschi

Grunordnung

Fraiflachen / prvate Grunflachen | Nutzgarten

mindestens 80% der micht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als SGrunflache anzulegen und tu
unterhalten Zur inneren Durchgrunung ist pro angefangene 200m* Grundstuck ! Laubbaum oder Jbst
paum als Hochstamm anzupflanzen und 2u unterhalten Ein Hochstamm dawvon st im Vorgarten anzu
pflanzen und zu unterhalten

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dafl pereits /m Vorteld der Planungen Maglichkeiter in
Betracht zu ziehen sind durch die a&in Anfall unbelasteten Matenals minimiart wird bzw eine sinnvolle
Verwertung gewahrleistet ist (2B im Garten und Landschaftsbau ber der Gartengestallung be einet
Wallaufschiftung in den Randbersichen)

Bodendenkmalie:
Bel Funden von Bodendenkmalen (gem § 16t DSchG) wahrena der Austuhrung der Erdarbeiten st das
Landesamt tir Denkmalpfiege Hessan in Marburg unverzuglich zu verstandigen

Zuordnung der Ausgleichsflachen
_B" Die im Bebauungsplan mit B* gekennzeichnete Flache 'ur Ausgieichsmalinanmen sowle dig darauf
auszufihrenden Ausgleichsmalinahmen sind dem im Bebauungspian mi B’ pezechnaten Bereich als
Sammelausgleichsmalinahme gem § 8 a Abs 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fur offentliche Ein
gnffe durch Versiegelung zugeorang

Ein weiterer Ausgleich arfolgl aul dem gemeindeaigenen (Glundstuck Gemarkung EMershausen Flur 5
Fliirstiick 27/2 (Am Herrenholze) durch Anpllanzung siner Streuobsiwiese

PFLANZLISTE

GroBkronige Laubbiume Mittelkronige Baume

Cluercus robul Sheteiche Acer campastre Feldahom
—arpinus betulus Hainbuche Betula pendula Sandbirke

Acer pseudoplatanus Hergahaorm Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Prunus padus Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinde Sorbus aucupana Eberesche
Ulmus glabra Berguime Sorbus aria Mehlbeere

Lokale Obstbaumsorten

GroBere Straucher | Hohe etwa 3 -5m |

Sambucus nigra
Cornus mas

Schwarzer Holunder
Kornelkitsche

Cornus sanguines Hartnegel
Corylus avellana Hasal
Cratasgus monogyna Weilldorn
Euonymus surcpasus Pfaffenhutchean
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gameiner Schneaball
Wolliger Schneeball

Vorschiagliste Rankgeholze fir Fassadenbegriinung

Partenocissus tncuspidata “Veirtchil Wilder Wen
Hadera heln Efeu
Polygonum auberti Knotench
Hydrangea peticlars Kletterhortensie
Clematis-Arten Waldrebe
Aristolochia durior Praifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwurger
Wisteria sinensis Blauragen
Campsis radicaus Klettertrompete

RECHTSGRUNDLAGEN |[inaerjeweils gultigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung {BauNyO)
Planzaichenverordnung (PlanzV)
Hessische Bauordnung (HBO)
Garagenverordnung (GAVO!
Stellplatzverordnung
Bundesnaturschutzgesetz |BnatSchG)
Hessisches Maturschutzgesstz |HMatG

PLANGRUNDLAGEN

Topographische Karte M = 1 25 000 HXatasterplan M =1 1 000

UBERSICHTSPLAN

AUFSTELLUNGS- UND
GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

slellung dieses Hebaiungspianes beschlossen
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ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

e Autstellungsbeschiull dieses Bebauvungsplanes
14,01 1999 ortsublich pekanntgemacht

Malisteld den 2511 1998

L Semmwhindevurstand
tel Gemencds Maksteld

Maisteld asn 1501 1999

Der (spmeindesyorsiang

18 Gaernende Malsteio L TS

BURGERBE 1EILIGUNG
Jie Burger wurden gemail & 3 Aps ' BauGB am 03,05 20017 angation

Maisteyy aen 04.06-2001 L
Dlpr Cassmsiradsvorsignag ? .
clest  aewirniiri i B ais leali) Hurger sl

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:

Malsteid den 08 06.2001

Der Gemaindevorstand

aed Gemeande Malsfeid Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf dieses BEhHuullghularlE.ﬁ und die Eegruuuuﬂg haben aufgrund der Bekanntmachung
Jyom 21.08.2001 in der Fed vom 29.06.2001 bis sinschlielliich 31.07.2001 gemall § 2 Abs ¢
BauGH aHenthich ausgelegen

Malstela den 01.08.2001

Det Gemeindevorstana

del Gemeinde MalsTeld BurgermBister

SATZUNGSBESCHLUSS:
Die Gememndevertretung hat in ihrer Sizung am 30.08.2001 diesen Bebauungsplan gemall 5 1
BauGE als Satzung beschlossen

Malsteld den 31.08 2001

Der Gememdevorstand

der Gemeinde Malsfeld Burgermelstes

INKRAFTTRETEN:
Dis Sene b e : t
BauGH wurde am 12.02.2002 bekannigemacht

Maisfeld den 13.02.2002

Der Gemeindevorstand

der Gemeinds Malsfeld Blrgermeister

GEMEINDE MALSFELD
OT. MOSHEIM
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