A: PLAN UND PLANZEICHEN
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Die Flurstlcke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen,
vorhandene bauliche Anlagen, Stralen und Platze
stimmen mit dem Liegenschafiskataster mit Stand
vom Juni 1999 Uberein.

B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Garagenverordnung (GAVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Hess. Wassergesetz (HWG)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld vom 12.07 95

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNV0O)

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2, Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Dorfgebiet - MD (§ 5 BauNVO)

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Speisewirtschaften
sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir &riliche
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Unzuldssig sind Vergnlgungsstatten, sie werden im Sinne des

§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen.

Ausnahmswiese zuléssig ist eine Verkaufsstelle innerhalb des Betriebes, die

zur Vermarktung eigener oder weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich ist.

Die Verkaufsstelle darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnehmen und max. 200 gm Verkaufsflache betragen.

2.1.1
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MD 1 - Innerhalb des MD 1 ist ein Wohngebaude zul&ssig

MD 2 - Innerhalb des MD 2 ist das Wohnen unzuldssig
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Das b(leime Feldchen
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0,6 GRZ - Grundflachenzahl max.
1,2 GFZ - Geschossflachenzahl max.

Gem. § 20 (3) BauNVO sind Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss einschliefilich
der zu ihnen flihrenden Treppenrdume bei der Ermittiung der GFZ mitzurechnen.

TH 6,50 m* max. Traufhdhe

Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
traufseitigen Aulenwand mit der Dachflache.
(Bezugshohe ist das natiirliche Gelande in der Milte des Gebaudes gemessen)

FH 8,00 m* max. Firsthohe

* Die Firsththe / Geb&dudehthe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und der
Gebdudekante (First). Bezugspunkt ist das natiirliche Gelande in der Mitte des
Gebdudes gemessen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

4 l Geplanter Einfahribereich

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld
in der Fassung vom 12.07.95 nachzuweisen und anzulegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwickliung von Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

7.4

Anpflanzung von Baumen und Stréduchern It. Pflanzliste Punkt 15.2 randlich des
Dorfgebietes zur Ortsrandeinbindung: Schaffung breiter vielschichtiger gestufter
Feldgehtlzbestdnde, Anlage einer Streuobstwiese. In Teilbereichen auf ca. 1/3 der
Flache Zulassen der Sukzession.

Parallel zu den 6ffentlichen Wegen sind Hochstamme anzupflanzen.

Eine gértnerische Nutzung wir fur die Ausgleichsfldche ausgeschlossen.

Anzupflanzende Baume und Strducher It. Pflanzliste Punkt 15.

. Anzupflanzende hochstammige Laubbaume nach Pflanzliste Punkt 15.1
Die in der Planzeichnung vorgegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinngeman
anzuwenden. Die Bdume sind als Hochstdmme zu pflanzen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
- 2-relhige Baum- und Strauchpflanzung It. Pflanzliste Punkt 15 als Baumhecke.
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8. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung
und nachrichtliche Ubernahme
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FL. 2 Flurbezeichnung

Flurstiicksgrenzen
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~~ Immissionsschutzradius lt. Geruchsgutachten

Flurstiicksbezeichnung

Darstellungen aulterhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale gem. § 8 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz :
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiltzen.

Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte
Ketzerbach 11, 35037 Marburg, die Gemeindvertretung der Gemeinde Malsfeld

ader an die Untere Denkmalschutzbehorde des Schwalm-Eder-Kreises zu richten.

Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
AuRere Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Dachneigung

Dacher von Wohngebéduden im Dorfgebiet MD 1 sind nur zuléssig mit einer Neigung
von 20° - 48°.

Dacher von gewerblich genutzten Gebduden / Hallen im Dorfgebiert sind nur
Zuldssig mit einer Meigung von 5° - 35°

Zuldssige Dachformen: Satteldach

Abweichungen und Ausnahmen zur Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung sind
fir Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zulassig.

Die Festsetzungen liber Dachneigungen sind flir Garagen nicht verbindlich. Sie diirfen
jedoch die des Wohnhauses nicht iiberschreiten.

Gestaltung der Dacher

Dachgauben f Dachaufbauten

Dachgauben / Dachaufbauten sind nur bei Wohnhausern und bei einer Dachneigung von
mindestens 34° zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf die Hélfte der Dachflache betragen.

Der Mindestabstand zu den Ortgdngen muss mindestens 2,00 m betragen. Die Vorderfronten
der Dachgauben sind Uiberwiegend als Fensterflédchen zu gestalten.

Auf gewerblich genutzien Gebduden und auf Nebengebéduden sind Dachgauben nicht zuldssig.

Dachfarbe / Dacheindeckungen: rot, rotbraun, antrazit. Flir Lagerhallen sind zusétzlich
metallische Farben zulassig.

Zulédssig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren / Photovoltaikanlagen.

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfldchen {s 81 Abs. 1 HBO)

Griinordnung

Freiflachen / private Grinflachen: Mindestens 25 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Griinflachen sollen eine 25%-ige Baum-und Strauchpflanzung aufweisen

(ein Baum entspricht dabei 10 gm, ein Strauch 1 gm).

Zur inneren Durchgrtinung ist pro angefangene 500 gm Grundstiick ein Laubbaum als
Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in
einem besonderen Freiflichenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Stellplatze

Auf den Parkpldtzen ist flr je 5 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und unterhalten.

Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fir die nicht tberbaubaren Flachen
anzurechen.

Ab 6 Stellplatzen ist neben der Baumpflanzung eine raumngliedernde Bepflanzung
zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen. Entstehende Bdschungen zwischen den
Stellplatzflachen sind zu bepflanzen / begriinen.

Oberflaichenmaterialien

Fahrflachen, Hofe, Stellplatzflachen und alle nicht gartnerisch genutzten
Grundstiicksflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

Bitumindse bzw, versiegelte Oberflachen sind fur Flachen mit Uberwiegend gewerblichem
Kfz-Verkehr (Zufahrts- und Rangierflachen, Grundstlicks- und Gebaudezufahrten als auch
flir Hofe und Lagerfldchen) zuldssig, soweit sie fir den Schwerverkehr zuganglich als
auch vom Betriebsablauf notwendig sind.
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Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Mdoglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und
Landschaftsbau bei der Gartengestaltung).

Umweltfreundliche Energiegewinnung

Die Verwendung von Erdgas wird empfohlen.

Regenerative und umweltfreundliche Energietrdger sind zudem zuldssig. Zur Einsparung

von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben
so zu planen und auszufiihren, dass auf die Dauer ein miglichst geringer Energiebedarf
entsteht. Dabei ist anzustreben, dass der Heizwarmebedarf deutlich unter der jeweils giiltigen
Warmeschutzverordnung liegt.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser solite méglichst in einer Zisterne bzw. in einem
Regenrlickhaltebecken vorgestaut werden.

Hinweis: Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und versiegelten
Grundstiicksflachen wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 HWG verwiesen.
Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt
verwendet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darllber hinaus in geeigneten Féllen versickert
werden. Gemadan § 43 (3) HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des
Bodens und durch Beeintridchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt
werden.

Pflanzliste

Hochstammige Laubbdume (Hochstamm, StU 12/14 cm)
Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
sinngemalnl anzuwenden.

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitzahorn (Acer platonoides)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Winterlinde (Tilia cordata)

Gehdlzanpflanzung Feldgehdlze / Baumhecke:
Bdume und Straucher sind in Gruppen von je 4-8 Pflanzen je Art zu pflanzen, Der Reihenabstand
betragt 1,50 m. Der Abstand der Pflanzen betragt 1,50 m bei Stréuchern und 2,00 m bei Heistern.
Die PflanzgréRe bei Strauchern betragt 60-80 cm Hdéhe, die Pflanzgroe bei Heistern 100-125 cm
Hohe. Zur Anlage einer Obstwiese sind hochstammige Obstbdaume (lokale Sorten, STU 10/12 cm)
im Pflanzraster von 10 m x 10 m anzupflanzen.

Straucher:
- Weilddorn (Crataegus monogyna,
C. oxyacantha)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)
- Hasel (Corylus avellana)

Bdume und Heister

(2 x verpflanzt, Héhe 125-150 cm):

- Hainbuche (Capinus betulus)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- VVogelkirsche {Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feldahorn (Acer campestre)

Kletterpflanzen fur Fassadenbegriinung, z.B.:

- Efeu (Hedera helix)

- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veichii’)
- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

- Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

- Blauregen (Wisteria sinensis)

- Knbterich (Polygonum aubertii)

- Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Falkenberger Weg / Das kleine Feldchen" der Gemeinde Malsfeld im Ortsteil Mosheim
im Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 01.04.2004
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 09.04.2004 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Unterrichtung der Blirger und Blrgerinnen gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen der
Birgerversammliung am 21.04.2004 statt.
Dieser Termin wurde 09.04.2004 &ffentlich bekanntgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ist erfoigt.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass

Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemdll § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE am 15.04.2004 ortsiiblich.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 26.04.2004 bis einschlief3lich 28.05.2004.

Die Gemeindevertretung hat gemél § 10 BauGB und die baurechtlichen Festsetzungen nach

§ 81 HBO des Bebauungsplanes Nr.5 "Falkenberger Weg / Das kleine Feldchen” am
01.07.2004 als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld

Malsfeld, den .....3. AUS. 2004 Vausel
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VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.5 "Falkenberger Weg / Das kleine Feldchen"
mit Begriindung wurde ortsiiblich am.™. 2. . AUE... 2004 gem. § 10 BauGB von der Gemeinde
Malsfeld bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr.5 "Falkenberger Weg / Das kleine Feldchen” mit Begrlindung tntt
gem. § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld

Malsfeld, den ..”.3.. AllG.. 2004........ P,
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BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"Falkenberger Weg /
Das kleine Feldchen"

Gemeinde Malsfeld
Ortsteil Mosheim

Planungsgruppe

Stadt und Land

Biiro fir Stadt- und Landschafisplanung
Kohlensiralkbs 20, 34 121 Kassel

Tel.: 0561-26218, Fax.: 0561-26277
e-mall: PSL kasssl@t-online de

Im Auftrag der
GEMEINDE MALSFELD
Lindenstrale 1

34 323 Malsfeld

Datum: 02. April 2004 MaRstab 1 : 1.000




