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i PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 7 Wasserflachen und Flichen filr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 10 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
" ie Regel r 1 Nr n B AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMEBKE'_
RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils gliltigen Fassung): 10.1 Uil vorhandene Flurgrenzen
- Baugesetzbuch (BauGB) 71 Wasserflichen / Regenriickhaltebecken L= : Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
§ . Baunutzungsverordnung (BauNVO) Das Regenrilckhaltebecken ist naturnah auszubauen 10.2 _g vorhandene Flurstiicksgrenzen 6 .Hopfengarten“ / ,In der Selle* der Gemeinde .Malsfeld, Ortsteil Beiseforth, im Sinne des § 2
y _E:;:::f::g?fg::u:g ((Egg‘;vm T Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 19.09.1996 beschlossen.
.Garagemro,ﬁnung"(&vo, 10.3 i‘ll_ Flurbezeichnung Der Beschlufl wurde am 11.10.1996 offentlich bekanntgegeben.
- Stellplatzverordnung | |
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG . - B - E 5
- Hessisches Nam,sfmge‘seu (HNaté) 8 Planung - Q_.__U_E!fl_ngﬁll:r sf regelungen, MI afinahmen MQQ E]a;bin ImmﬂaﬁfsnagbAmbggn 1;;N;mr 104 +—— —— geplante Flurstiicksgrenzen (nicht verbindlich) E:;Snternchtung der Biirger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 16.07.1997
20, 25 und Abs. 6 BauGB) 10.5 E:__:_; Leitungsrecht - Kabelschutzstreifen - Der Schutzstreifen ist von Bebauung Dieser Termin wurde am 04.07.1997 &ffentlich bekanntgegeben.
und Bepflanzung freizuhalten -
1 Grenzen (§ 9 Abs, 7 BauGB, § 1 Abs, 4 und § 16 Abs. 1 Nr, § BauNVOQ) 8.1 = Umgrenzung von Flichen filr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und _ Der Entwurf wurde zur 6ffentlichen Auslegung am 17.07.1997 beschlossen.
3 zur Entwicklung von Natur und Landschaft 10.6 #; Versorgungsleitung (oberirdisch)
141 ﬁ Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, daf
6 /r —— 8.1.1 Diese Fliche ist als Erweiterung der Gehblzbestinde am Bahndamm zu 10.7 O geplante Trafostation Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte
9/770/’ U”g Maléfé/d 1.2 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 50 % zu bepflanzen. Pro 2m? der Gehdlzfliche ist It. Pflanzliste ein Gehdlz = ' gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 30.08.1997 ortsiiblich.
@ 242 E——— "~ zu pflanzen (80 % Striucher, 20 % Heister). 50 % der Fldche ist alle 2-3 10.8 Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.
p/anb/a# 7 Jahre zu mihen bzw. in Abschnitten der natirlichen Sukzession zu Uber- Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
lassen. Innerhalb der Fliche ist die Anlage eines naturnah ausgebauten BauGB auf die Dauer ecines Monats vom 08.09.1997 bis einschlieBlich 13.10.1997.
{ 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Regenrilckhaltebeckens zuldssig.
o _ 11 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
241 Allgemeines Wohngebiet WA | und WA I 8.1.2 _@"‘I Diese Flichen sind als Feldgehdlz mit randlichen Sdumen zu 70 % zu be- (gemiR § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Auslegung) in der Zeit vom 08.09.1997 bis ein-
A gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 (3) zuldssigen Ausnahmen 1 -5 pflanzen. Pro 2 m? der Gehdlzfliche ist It. Pflanzliste ein Gehdlz zu pflan- 11.1  Stellpldtze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld in der schlieflich 13.10.1997.
S - ausgeschlossen. zen ( 50 % Strducher, 50 % Heister). Fassung vom .......cccecernenenne anzulegen. :
/ Fir jede Wohneinheit sind Stellplitze nachzuweisen, die auf Grundlage der Stellplatz- Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2, Satz
2141 WA | - nur eingeschossige Bauweise zuldssig satzung der Gemeinde zu ermitteln sind. Die Aufstellflichen vor den Garagen werden 3 BauGB am 01.09.1997 von der Auslegung benachrichtigt.
8.2 oo U@_ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und als Stellplatzfliche nicht mitgerechnet.
2:1.2 WA Il - max. zweigeschossige Bauweise zuldssig [: o_o e sonstigen Bepflanzungen. Diese Flichen sind It. Festsetzungen zu be- Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde Mals-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 11.1.1 Die Festsetzungen {iber Dachneigungen sind fir die Garagen nicht verbindlich. Sie diir- feld (in Verbindung mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 1.5.1993)
L / ?’ ) P 2.4:3 E+D Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig . fen jedoch die des Wohnhauses nicht Uberschreiten. am 30.10.1997 als Satzung beschlossen.
i / ‘ B y ® 8.2.1 Diese Fliche ist als Obstbaumwiese anzulegen. Pro 50 m? ist ein Obst- Bei Anordnungen von Garagen unmittelbar neben dem Hauptgebdude sind diese op- ‘
,i_____L_L\' i e sen & baumhochstamm (lokale Sorte It. Liste) anzupflanzen und zu unterhalten. tisch an das Hauptgebiude anzupassen (z.B. mit Dachform, Dachfarbe, und Dachnei- 0 9, Dez. 1997 ° Der Gemeindevo Sl‘Td der Gemeinde )}
/ T = i gung). Wenn Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der gemeinsamen Grenze Malsfeld, den ..o remeereenenne
$ % o > 3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB ,, § 16 BauNVO) : 8.2.2 E Diese Fliche ist als Feldgeh&lz / Baumhecke 2-reihig flichig zu bepflanzen errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten. (Stéhr)
/ ) K4 - o % ' L_—=J | (1 mReihenabstand, 2 m Pflanzabstand in der Reihe). Zu 80 % sind Flachdicher und flach geneigte Dicher sind mit einem kulturfihigen Substrat aufzufdl- (Biirgermeister)
15- S : 3 3.1 0,7 Gescholflichenzahl Strducher, zu 20 % sind Heister zu verwenden. len, so daB eine Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden Stauden und Gehdlzen,
e | , : k- - Wildkridutern und Grisern méglich ist. Griinddcher milssen fachgerecht angelegt und
8. 3 et = 3.2 0,3 Grundflichenzahl unterhalten werden. ANZEIGEVERMERK
\ e ‘ ' : Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
' 33 ! Zahl der Vollgeschosse in WA | 8.3 m Anzupflanzende Biume 11.1.2 Nebenanlagen und Garagen werden gem. § 23 (5) BauNVO ausdriicklich in den nicht Sie Varlatzing. von Rechisvor ;\L§tm i il salind: gemady:
1' - Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanz- {iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen. Garagen sind der ErschlieBungsstralle 285 MR7 ﬁ% gy MALSFELD M
| E n Zahl der Vollgeschosse in WA Il ung sinngem4B anzuwenden. StraRenbdume sind als Hochstdimme zu zuzuordnen. Verfiigung vom....: P BRI P
'q P pflanzen (Baumarten It. Pflanzliste). Die Baumreihen sind in durchgeh-en- Reglerungeprisidium Kassel :{_‘f . )
{ 3 T ,00‘:\“ Zusitzliche Wohnungen im Keller- und DachgeschoB. Wenn im Rahmen der HBO vom den Pflanzstreifen anzulegen. Fiir Grundstlickszufahrten erforderliche Be- Im Aufirages {30
s r @sﬁ“ 20.12.1993 (GVBI. 1993, S. 655) Keller- oder /und Dachgeschosse als zusétzliche Volige- festigungen sind zuldssig. Einzelne Baumstandorte in versiegelten Fld- 11.2  Dachgestaltung e
: iy schosse anzurechnen sind, kénnen diese zugelassen werden, sofern die festgesetzten chen sind mit einer mind. 6 m* groRen Baumscheibe zu versehen, die als 7C'H‘:1 é—&-ﬁ; \O= el ,
: ! Grund- und GeschoBflichenzahlen und die talseitigen Traufh6hen und Firsthohen an ' wassergebundene Decke mit Magerraseneinsaat herzustellen ist. 11.2.1 Dachgauben / Dachaufbauten sind zuldssig, sofern sie 1/3 der Dachfldchen nicht Uber- : D, &bt I
i keiner Stelle (iberschritten werden und die Anordnung der vermehrt erforderlichen Ein- [-*———w schreiten. Sie sind mindestens 2 m vom Ortgang anzulegen. -
stellplitze sowie ein ausreichender Griinflichenanteil auf dem Grundstiick gesichert 8.4 | _} Erhalt von Biumen i VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
werden. = 11.2.2 Drempel sind bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer max. Héhe von 0,75 m und bei Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens flir den Bebauun jsplan wurde am 06.0698 qom, & ¥2
£ 8.5 LQ Erhalt von Biumen und Striuchern zweigeschossiger Bebauung bis 0,25 m zuldssig. Die Drempelh8he wird gemessen von stfentlich bekanntgegeben
3.4 6,00 m* max. Traufh8he in WA | (talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde) — der OK GeschoBdecke bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der : Der Bebauungsplan Nr. 6 mit Begrindung tritt gemaB §12 Satz 4 BauGB mit der Bekanntma-
3 7,0 m* max. Traufhdhe in WA 11 (talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde) 8.6 | ' Zuordnung der Ausgleichsmafinahme flir private Eingriffe Fassade. chung in Kraft.
3.5 9,0 m* max. Firsth8he in WA | (talseits gemessen ab OK vorh. Gelidnde) 8.7 _i Zuordnung der AusgleichsmaBnahme filr 8ffentliche Eingriffe 11.2.3 Zulissig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren 0 1. Apri[ 1998 Der Gemeindevorstandfder,Gemeinde Malsfeld
11,0 m* max. Firsthdhe in WA |l (talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde) Malsfeld, den ...l
* Die H8he der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des natdrlichen 9 Pflanzliste: ) (Stohr)
Gelindes an der AuBienwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. 12 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (Burgermeister)
6 Abs. 4, Satz 2 HBO ‘93).
§ ) 9.1 Hochstimmige Laubbdume 12.1 Einfitadungen
3.6 Dem Bauantrag Ist ein Héhenplan, der die natiirliche Geldndeform in Grundrift und 91.1 StraBenbiume (Hochstamm, StU 12/14 - 14/16) Wem.'l Hecken an &ffentliche Verkehrsflichen angrenzen, sind sie zu schneiden. Fir die
Schnitt zeigt, beizufligen - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Ei'nfrled.ungen der Grundstiicke sind lebende Hecken unq / o_der Holz- und Metallzdune
’ - Spitzahorn (Acer platanoides) r'rfrt vertikaler Gliederung zu verwenden. Geschlossene Einfriedungen sind nur bis zu
3.7 Dachneigung*: bei eingeschossiger Bebauung 30°-48° - Bergahorn (Acer pseudoplatanus) einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig.
bei zweigeschossiger Bebauung 25°-40° - Eiche (Quercus robur)
- Winterlinde (Ttlia cordata) 12.2 Oberflichenmaterialien
3.8 S, P K Dachform*: Satteldach, Pultdach, Krippelwalmdach . Fahrflichen, Stellplatzflichen, Hdfe und dergleichen sind mit wasserdurchldssig Ober- . 3
, auf Plitzen (Baumhain / Baumplatz) zusatzlich: - Kastanie (Aesculus hippocastanum) flichenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster, Platten, wassergebundener Decke 2 \h\%ﬁ:‘“‘“‘”
3.9 Als Dacheindeckung® sind rote / rotbraune Dachsteine oder Ziegel zu verwenden. ; oder Schotterrasen. N Y 'i?%\
i SoR | Hauptfirstrichtung® in WA | Bei der Bepflanzung der einzelnen StraBen sollte nur jeweils eine Art zur Verwendung 234 ‘Nisderashiagewasser > \\,//::‘,L
5"'-. St ;?nr:rgnee;QEI:,:EUC:,?;“?::_ZEICMU“Q *Rgagskanan Sldere SO DeL R Baptutzng Das Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke kann auch auf den privaten Grund- TR Y ) = ) L : S 4 g o .x\'
p * Abweichungen und Ausnahmen zur Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und stiicken versickern oder zur (Nutz-) Gartenbewisserung aufgefangen oder als Brauch- S B R A sl | T - Lo A
n 5 Hauptfirstrichtung sind zuldssig fir Niedrigenergiehduser. 91.2 GroBkronige Haus- und Hofbiume (StU 10/12 - 12/14), z.B. wasser verwendet werden, sofern dem wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-

lange nicht entgegenstehen.
Wenn eine Versickerung méglich ist, ist die Versickerung entsprechend den Vorgaben
des ATV - Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Ver-

L'1 it s..nl’.,‘clfuﬁ\':-:. lﬂ‘CLL‘TC

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Eiche (Quercus robur)

5

: 4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 22 + § 23 BauNVO) - Sandbirke (Betula pendula) sickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser” vorzunehmen. Der
’-. _ Einbau von unterirdischen oder in das Geb4ude integrierten Zisternen ist erwiinscht.
\ ) 41 offene Bauweise Kleinkronige Haus- und Hofb4ume, z.B Dem Bahngel4dnde dirfen keine Oberfldchen-, Dach- oder sonstigen Abwidsser zuge-
\ 9% - Apfeldorn (Crataegus carrierei) ol fihrt werden. Von beabsichtigen Anderungen wasserbaulicher Art, die auf das Bahn-
| //-/ 4.2 Baugrenze - Eberesche (Sorbus aucuparia) gelinde einwirken k&nnen, ist die Deutsche Bahn AG rechtzeitig zu unterrichten. |
~ X - kg
Pk 4.3 iiberbaubare Grundstiicksfliche 943 Lokale Obstsorten 123  Griinordnung ’?f’T‘;\\
Gy | / Freiflichen / private Griinflichen / Nutzgirten: Mindestens 80 % der nicht iberbaubaren  godertshqusen
. E // 4.4 nicht iberbaubare Grundstiicksfliche 9.2 Heister und Striucher Grundstiicksflichen sind als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Zur inneren -4:\;’4“’_ ~
i -. 2 : (Pflanzung in Gruppen von 4 -9 Pflanzen einer Art je Gruppe; Relhenabstand 1 m, Durchgriinung ist pro angefangene 200 m? Grundstiick 1 Laubbaum- oder Obstbaum IS iy =
\ Pflanzabstand in der Reihe 2 m als Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten. Ein Hochstamm davon ist im Vorgar- ' /
) ten anzupflanzen und zu unterhaiten 7
5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs, 1 Nr, 11 und Abs, 6 BauGB) Heister (2 x verpflanzt, Hbhe 150-200 cm): LAGEPLAN M =1:25.000
Hainbuche (Carpinus betulus) 13 Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daB bereits im Vorfeld der Planungen
e 5.1 " Straenbegrenzungslinie Feldahorn (Acer campestre) Md&glichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials
v ] Vogelkirsche (Prunus avium) minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewdhrleistet ist (z.B. im Garten und
~ 52 ~ | Offentliche Verkehrsflichen Eberesche (Sorbus aucuparia) Landschaftsbau bei der Gartengestaltung, bei einer Wallaufschiittung in den Randbe- BEBAUUNGSPLAN NR. 6
| Fahrbahnbreite max. 5,00 m versiegelbar. Gehwege und Pflanzstreifen Salweide (Salix caprea) reichen). " “ "
= sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen (z.B. Pflaster, was- Hasel (Corylus avellana) HOPFENGARTEN , ”IN DER SELLE
3 sergebundene Decke, Schotterrasen). Mindestbreite fir Gehwege 1,50 m, Sandbirke (Betula pendula) 14 Bodendenkmale: Bel Funden von Bodendenkmalen (Gem. § 19ff DSchG) wdhrend der GEMEINDE MALSFELD
. . fiir Pflanzstreifen 1,00 m. Ausfiihrung der Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg .
_ - unverziiglich zu verstédndigen. ORTSTEIL BEISEFORTH
Maliar® Resssrlacrvmst memagt 1 % Wb 5.3 Offentliche Verkehrsfliche - Wirtschaftsweg, Ful-/ Radweg, oberflichen- Straucher (2 x verpflanzt; Hohe 60-100 cm):
Dte Liberemnstimmung mut der vorbe: _ L, versiegelnde MaBnahmen sind unzulissig WeiBdorn (Crataegus monogyna)
gehenden Flurkarte wird beschemigt \ : : Schlehe (Prunus spinosa) 15 Zuordnung der Ausgleichsflichen
f i - e _ / 5.4 Die zum Ausbau der Strafien erforderlichen B&schungen sind von den Hundsrose (Rosa canina)
LL--.M , y’/‘) y . / . : Grundstiickseigentimerinnen zu dulden. Hartriegel (Cornus sanguinea) ,,B“ Die Im Bebauungsplan mit ,B“ gekennzeichneten Flichen fiir Ausgleichsmafinah-
L o, EJ‘ / i A 56 poul ;,,& Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) men sowie die darauf auszufihrenden Ausgleichsmanahmen sind dem im Bebau-
N _ i ) _ A S @ ungsplan mit , B bezeichneten Bereich als Sammelausgleichsmanahme gem. § 8 a
S | 43 ac i 9.3 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.: Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz filr 6ffentliche Eingriffe durch Versiegelung zu- PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND Im Auftrag der
> / | 2 o 6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 und Abs, 6 BauGB) geordnet. Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung GEMEINDE MALSFELD
Py : SNoU T e . 9 4z Efeu (Hedera helix) ‘ _ o . KOHLENSTRASSE 20, 34121 KASSEL 34 323 Malsfeld
i TR S, ¥ s e = Ne 6.1 TR Setentliche Griinflichen Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veichii’) Bescheinigung des Katasteramtes TEL.: (0561) 26 21 8, FAX: 26277
T TR S BA ICA TS FE S S U T by g =49 ; Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) _ .
. s T q : Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Es wird bescheinigt dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis I
re 4 : uartiersplatz - ¥y 9 ‘ des L Haftekataet b ¢
5 3 5 2 oo B|8UFEQET‘I {Wisterla sinensis] es Liegenscnafiskatastiers ubereinshimmen
= » s 9 2 - , Diese Fliche ist mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen und - ) DATUM: NOVEMBER 1997 M= 1:1.000
j ' { \’\\ S mit hochstdmmigen Laubbiumen It. Pflanzliste zu bepflanzen. Kngterlch i p— Der Landrat des Schwalm Eder Kreises . Katosteramt ) =%
/ ahis ~§ / ?7 ~ Pfeifenwinde (Aristolochia durior) .
P : L0 e - Melsungen den 20 111997 LA e
- - | l ! e -_\_’ "‘1._:1




