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SUK Feldgehdlz in gelenkter Sukzession
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
. Anpflanzen von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

= me Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichne—
risch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1s

1.2

1.1ART DER BAULICHEN NUT

ZUNG
In dem als "Industriegebiet (GI)" festgesetzten Bereich gemdB Par.9 BauNVO sind nur
Betriebe zuldssig, fur die keine Unwel?vartrﬁ lichkeitspriifung im Sinne des Gesetzes
Uber die Umweltvertrdglichkeitsprufung gemdB Par. 3 UVPE (Anhang zu Nr. 1 zu Par. 3
UVPG) notwendig ist. Uffentliche Tankstellen sind nicht zuldssig.

In den als "Industriegebiet" und festgesetzten Bereich ist nach Par. 1 (9) BauNVO
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jealicher Art unzuldssig. Ausnahmsweise
zuldssig sind Verkaufsfldchen innerhalb von Gewerbe— und Handwerksbetrieben, die

zur Vermorktung eigener bzw. weiter zu verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind.
Die Verkaufsfldche mul einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche ainnehmen (max.
200 gm Verkaoufsfldche).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. BAUMEISE

GemdB Par.9 (1) Nr. 1 BauGB in VerbiﬂduniJnit Par.16 (3{ BauNVO wird fur die Bau—
gebiete die moximale Hohe der baulichen Anlage festgesetzt:

Betriebs— und Werksgebdude, Lagerhalle

Traufhdhe bei eingeschossiger Bouweise max. 6,0 m,
Traufhdhe bei zweigeschossiger Bauweise max. 11,5 m,
Traufhthe bei dreigeschossiger Bauweise max. 16,5 m.

MaBgebend fUr die HBhe der bgulichen Anlagen ist die AuBenwandhdhe bis zum An—

schnitt der Dachhaut STruufa), gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bodens. Der
Bezugspunkt liegt in der jeweiligen Gebdudemitte (Ldngsachse).

Abtrag 16,5 m max. Traufhthe
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Aufschiittung

Ldngsschnitt

GemdiB Par. 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB die Ldnge der Gebdude abweichend
von der offenen Bauweise mehr als gO m betragen darf.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Bereichen,

die longfristig den Ortsrand bilden, werden "Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen und
Striuchern" gem. Par. 9 (1& Nr. 250 BauGB festgesetzt. Diese Fldchen sind u. a. mit
folgenden autochthonen Laubgehtlzen zu begrinen (Vorschlogsliste):

BAUME :

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium

Winter | inde Tilia cordata
hochstdmige Obstbdume

STRAUCHER:

Hurtriegel Cornus sanguinea
Haose Inu Corylus avel lana
Holunder Sambuscus nigra
Hundsrose Rosa canina
Schneebal | Viburnum opulus
Schwar zdorn Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere  Ribes nigrum
WeiBdorn Crataegus monogyna/Cr. laevigata

KLETTERGEHOLZE :

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Die Pflanzstreifen (Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern) durfen zum
Zwegke der Anlage veon Eingdngen, Zu- und Ausfahrten unterbrochen bzw. verschoben
werden,

ngeﬁliedgrte AufBienwandf | dchen — besonders der Werk— und Lagerhallen — sind
Idchig mit Rank— oder Kletterpflanzen zu begrinen (pro 2 m loufende Wandf ldche ohne

U
f
Uffrung ist eine Rank— oder Kletterpflanze vorzusehen).

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

5.1

5.2

5.3

5.4

Auf privaten Stellpldtzen ist geweils fur 4 Stellpldtze ein groBkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste A 4?.

Pkw-Stel Ipldtze und besonders Lagerplidtze sind — soweit es betriebswirtschaftlich
vertretbar ist — in einer Bouweise herzuste|len, die eine Versickerung von Nieder—
schlaogswasser auf dem Grundstlck sicherstellt (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster
mit Fugen mind. 2 cm, Schotterrasen).

Auf den "Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft" mit den Zweckbestimmungen "Extensivwiese" und "Feldgehs!z"
wird gemdB Par. 9 (1) Nr. 20 BauGB folgendes festgelegt:

Entwicklung von Feldgehd|zen

- Verbot fiir die Anwendung von Diinger und Bioziden

— randlicher Ruckschnitt ger Gehtlze alle 5 Jahre im Herbst

= die randlichen Stoudenfluren werden alle 2 Jahre im September gemiht
— das Schnitt— und Mdhgut ist abzufahren

Anlage von Regenrlickhal tebecken und Altarme
- a ?ugggﬂéurantwicklung. Mahd der Stoudenflur alle 2-3 Jahre im Oktober als
ulc

Pflanzung von Hecken und Schutzpflanzungen

— Verbot fUr die Anwendung von Dlnger und Bioziden

— Ruckschnitt der Gehdlze alle 8-10 Johre im Herbst

~ randl icher Ruckschnitt der Staudenfluren alle 2 Jaohre
— das Schnittgut ist abzufahren

Die im Bebauungsplan nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen fur

Ersatzmafinahmen sowie die darauf cuszufilhrenden ErsatzmaBnohmen sind dem aus den

Festsetzun?en des Bebauungsplanes resultierenden Eingriff (Baugebiete, Verkehrs—
s

fldchen) als SammelersatzmaBnahme gemdB Par. 9 1a BauGB zugeordnet.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMNELTEINWIRKUNGEN UND
ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

6.1

6.2

Wasser ist grundsdtzlich seursum zu verwenden. Alle Gebdude sind mit wasser—
sparenden Instal lationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchsgerdten auf dem neuesten
Stand der Technik auszurlisten. Die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes,
insbesondere die Par. 51 und Par. 55 sind umzusetzen.

Das Niederschlagswasser wird in die im Bebauungsplan festgesetzten
Ruckhal tebecken gesamelt und in die vorhandenen Vorfluter eingespeist.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS PAR. 81 HBO

7

10.

11.

12,

DACHGESTALTUNG
In dem Industriegebiet sind fur alle Gebdude Shetddcher, Sattel— und Walm-
ddcher und ausnahmsweise Flachddcher zulﬂssiﬁ. Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind in die Gesantgestaltung des Doches zu integrieren.
. BAUGESTALTUNG
Die AuBlenwandfldchen der Gebdude sind in gedeckten Farbtdnen zu ?estalten. Auf
der nicht Uberbaubaren Fldche im Einfahribereich des Sondergebietes sind zwischen
dem Autohof und der Kreisstrafle Preistafeln fur die Tankstellenanlage zuldssig.
. WERBEANLAGEN )
Werbeanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich in GrdBe und Farbgebung
den zugehor igen Anlu?an unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an Gebduden
und nur an dem jeweiligen Ort der Leistung zugelassen.
GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksf |dchen als
Grunf Idchen anzulegen und zu unterhalten. Sie sollen mit autochthonen Laubgehd!zen
be?rUnt werden. 50 % der Fldche sind mit Strduchern und 50 % mit Bdumen zu be—
pflanzen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsf ldche
orientierten Seiten nicht hidher als 0,75 m sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE
Container— und Abstel Ipldtze fur sonstige Abfallbehdliter sind mit einheimischen
GehGl zen zu umpflanzen, '

EINFRIEDUNGEN )
Einfriedungen zur gffentlichen Verkehrsfldche sind als Holz— und Metallzdune
ohne Mauersockel in einer maximalen Hohe von 1,5 m zulﬂssig. Die Zdune sind mit
einheimischen Laubhecken zu umpflanzen (Vorschiagsliste A 4).

C. HINMEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

13,

BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden. Diese Bodenfunde
sind gem. Par. 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor— und Fruh?eschichte. rburg; den
Gemeindevorstand der inde Malsfeld oder die Archdologische Denkmolpf?ege des
Schwalm-Eder—Kreises zu richten.

14. ALTLASTEN

15.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlastenverddchtigen
Fldchen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrﬁchtigun?en festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fur Mensch und
Umwel t ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprdsidium Kassel, "Abt. Staatl,
Umwel| tamt Kassel als technische Fachbehirde, der indevorstand der Gemeinde
Malsfeld, die ndchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim
Schwalm-Eder—Kreis zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

TRINKWASSERSCHUTZGEBI ETE
Der Geltun?sbarcich liegt in der Zone 11l des Trinkwasserschutzgebietes flir den
Brunnen Malsfeld — Dagober tshausen.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNV0),

- Planzelchenvcrordnugg PlanzV 90),
— Hess. Bauordnung (HBO) —

jeweils in der z.Zt. der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

TEXTFESTSETZUNGEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung der vereinfachten Knderung des Bebouungsplanes mit
BegrUndung gemdB § 2 (1) BauGB wurde am 19.11.2002 beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel lungsbeschlusses erfolgt
in der HNA vom 14.12,2002.

ANHORUNGSVERFAHREN

Die Anhtrung der Trtger &ffentlicher Belange und der Blrger wurde
gemdB § 13 BouGB vom 02.12.2002 bis einschlieBlich 23.12.2002
durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Verbandsversammlung hat die vereinfachte Anderung des Bebauungs—

planes mit Begrindung gem. § 10 BauGB am 26.02.2003 als Satzung be—
schlossen.

Malsfeld .
Qewerbegebiet Mittierss Fuldatal
Lindenstrasse 1
84326 Malsfeid
(Siegel)
12 Mir
Die ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 BouGB ist em .......... ?.?Fu;?

erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung tritt die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes in Kraft.

Malsfeld

(Siegel)

Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal
BEBAUUNGSPLAN NR.2

"INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
FELDWIESE" - 2. ANDERUNG
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