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Anderungsbereich
Planausschnitt: Bebauungsplan Nr. 2 "Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese"
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PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

-~ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)
- Fernstralengesetz (FStrG)

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

11 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 |so-sr| Sondergebiet - Schnellrestaurant gem. § 11 (1) BauNVO
' In dem Sondergebiet - Schnellrestaurant sind ausschlieRlich Anlagen

und Nutzungen zulédssig, die dem festgesetzten Zweck - Schnellrestaurant dienen.
Hierzu zéhlen auch zweckgebundene bauliche Anlagen.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
31 1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)

3.2 0,6 Grundflichenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfiéche durch die Grundfiéichen von

Anlagen I. S. des § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8 ist zuléssig.

33 n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

34 11,50m max. Héhe der baulichen Anlagen

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 p==-'=4 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

42 - iberbaubare Fléche

4.3 o offene Bauweise

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

51 Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.2 - Anpflanzung von Feldgehélzen und Baumgruppen

6. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter -
Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

6.1 ———— Flurgrenzen
6.2 Fl)  Flurbezeichnung
6.3 ——— Flurstiicksgrenzen

6.4 207/10 Flurstiicksbezeichnung

6.5 Darstellungen auerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

Externe KompensationsmafBnahme

Gemeinde Morschen, Gemarkung Binsférth, Flur 22, Flurstiick 34 (teilweise)

Auf einer Flache von 500 m? Umwandlung einer intensiven in eine extensive Frischwiese:
- Maximal ein- bis zweimal jahrliche Mahd (erste Mahd nicht vor dem 15. Juni)
- Das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufiihren (Mulchmahd ist nicht gestattet)

- Unzuléssig ist der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Entwésserungsmafnahmen
oder Bodenauffilllungen

"\ Kleine Aue

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2,

Uberbaubare Grundstiicksfliche, freizuhaltende Fliche

Die iberbaubare Grundstlicksfléche beriicksichtigt eine Bauverbotszone von 40 m zur Bundesautobahn
A 7 im Westen und von 20 m zur Landesstrae 3224 im Norden.

ErschlieBungs- und Steliplatzflichen sind auBerhalb der 0.g. Bauverbotszonen auch auf3erhalb der
{iberbaubaren Flache im Sondergeblet zuldssig, innerhalb der 0.g. Bauverbotszonen sind Erschliefungs-
und Stellplatzfidchen nur bei erfolgter Zustimmung von Hessen Mobil zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

21 Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Feldgeholz" wird gem. § © Abs. 1 Nr. 20 folgendes
festgelegt:

Entwicklung von Feldgehdlzen und Baumgruppen (vgl. Pflanzliste / Vorschlagsliste):

- Verbot fiir die Anwendung von Diinger und Bioziden

- randlicher Riickschnitt der Geholze alle 5 Jahre im Herbst zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar
- die randlichen Staudenfluren werden alle 2 Jahre im September geméaht

- das Schnitt- und Mahdgut ist abzufahren

2.2 Auf privaten Stellplatzen ist jewells fiir 4 Stellplatze ein groRkroniger, heimischer Laubbaum

(It. Pflanzliste) zu pflanzen und zu unterhalten.

2.3 Pflanzliste / Vorschlagsliste

3.

4.

7.

Straucher:
Béume Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Haselnuss (Corylus avellana)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campesire) Hundsrose (Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schneeball (Viburnum opulus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzdomn (Prunus spinosa)
Stieleiche (Quercus robur) Weilldorn (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhut (Euonymus europaeus)

Winterlinde (Tilia cordata)

Dachgestaltung

Im Sondergebiet sind Geb&ude mit einer Dachneigung von 0 - 35° zuléssig. Flachdécher sind zuléssig,
wenn sie als Grasdach ausgefiihrt werden. Fiir alle Gebaude sind Shet-, Sattel-, Walmdécher und
ausnahmsweise Flachdécher zuléssig. Die Nutzung von Sonnenenergie ist erwiinscht.

Baugestaltung
Die AuBenwandflachen der Geb&ude sind in gedeckten Farbtdnen zu gestalten.

Werbeanlagen
Im westlichen Teil des Sondergebietes ist die Errichtung eines 15,00 m hohen Werbepylons zuléssig.
Ansonsten sind Werbeanlagen so zu gestalten, dass sie sich in Grofe und Farbgebung den zugehdérigen

Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an Gebéauden und nur an dem jeweiligen Ort der
Leistung zugelassen.

Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflidchen
Innerhalb der privaten nicht liberbaubaren Grundstiicksfreifldchen wird der 60 %ige Anteil der
Grinflachen (jeweils zu 50% mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen) beibehalten.

Einfriedungen
Zum Schutz und zur Einfriedung des Sondergebietes sind Zaune bis max. 2,00 m Héhe zuléssig.

HINWEISE

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler entdeckt werden. Diese Bodenfunde sind
gem. § 20 DSchG zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Vor- und Friihgeschichte, Marburg, den Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld
oder die Archéologische Denkmalpflege des Schwalm-Eder-Kreises zu richten.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen bekannt.
Werden dennoch im Rahmen von Baumafinahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das Regierungspréasidium Kassel, Abt. Staatl. Umweltamt Kassel, als technische
Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld, die ndchste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Schwalm-Eder-Kreis zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumafRinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Bauverbotszone fiir Hochbauten gem. § 9 FernstraBengesetz (FStrG)

Parallel zur A 7 diirfen Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung von 40,00 m, gemessen

am auRersten Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Gem. § 9 (1) FStrG i. V. mit § 6 FStG sind Werbeanlagen Hochbauten gleichgestellt, so dass

die 40,00 m Bauverbotszone auch fiir Werbeanlagen gilt. Die Baugrenzen wurden im Sondergebiet
hiernach abgestimmt und entsprechend festgesetzt.

Werbeanlagen innerhalb der entlang der A 7 gem. § 9 (2) FStrG festgesetzten Baubeschrankungs-
zone zwischen 40,00 m und 100,00 m zum Fahrbahnrand bediirfen grundsétzlich

der Zustimmung der Stral3enverwaltung.

Parallel zur L 3224 dirfen Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung von 20,00 m, gemessen am
auBersten Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 10.12.2012 durch die Verbandsversammiung des

Zweckverbandes Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal beschlossen und am 17.01.2013 bekannt
gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 21.01.2013
bis einschlieflich 08.02.2013 statt.

Die dffentliche Bekanntmachung erfolgte am 17.01.2013 ortsiblich.

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden

Die frilhzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB fand in der Zeit vom 21.01.2013 bis einschlief3lich 08.02.2013 statt.

Anschreiben vom 17.01.2013.

Betelligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2
und 3 BauGB in der Zeit vom 11.03.2013 bis einschlieflich 12.04.2013 ffentlich ausgelegt.
Die dffentliche Bekanntmachung erfolgte am 04.03.2013 ortsiiblich.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
fand in der Zeit vom 11.03.2013 bis einschlieRlich 12.04.2013 statt.

Anschreiben vom 04.03.2013.

Erneute (verkiirzte) Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2

und 3 BauGB in der Zeit vom 17.06.2013 bis einschlieBlich 02.07.2013 ereut &ffentlich ausgelegt.
Die éffentliche Bekanntmachung erfolgte am 12.06.2013 ortsilblich.

Erneute (verliirzte) Betelligung der Behdrden

Die erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB fand in der Zeit vom 17.06.2013 bis einschlieRlich 02.07.2013 statt.

Anschreiben vom 12.06.2013.

Satzungsbeschluss

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese"
Sondergebiet "Schnellrestaurant” - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
wurde am 18.12.2013 gem. § 10 BauGB von der Vegbandsversammlung des Zweckverbandes
Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal als Satzung besch n.

Malsfeld, den 2 5. Feb, 2014

Siegel (Va erbandgvorsitzender

Zweckverband Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal

Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal

Lindenstrusse 1

34323 Malsfeld
Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.
(Vaupel) Verbanmr

@ S0,  Zweckverband Gewerbegebiet Mittleres Fuidatal

Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal

Lindenstrasse |

34323 Malsfeld

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese"
Sondergebiet "Schnellrestaurant” - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a

BauGB wurde am 07.01.2014 gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung 6ffentlich bekannt
gemacht.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese"
Sondergebiet "Schnellrestaurant” - Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Malsfeld, den ZS'FEbZBM a/'/v

Siegel m (Vaupel) Verbandstorsitzender
Zweckverband Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal

Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal
Lindenstrasse 1

34323 Malsfeld

Slegel

Lageplan: Luftbild (unmaRstéblich)

Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal

Bauleitplanung des Zweckverbandes
Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese™
Sondergebiet "Schnellrestaurant”

Ortsteil Ostheim, Gemeinde Malsfeld
Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB

Planverfasser:

Im Auftrag des
Planungsgruppe Zweckverbandes
Stadt und Land Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal
Bilro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Lindenstrafie 1
Hardenbergstrale 4, 34 119 Kassel 34323 Malsfeld

Tel.: 0561-26218, Fax.: 0561-26277
e-mail; planung@psl-kassel.de

Datum: Dezember 2013 MaRstab 1:1.000




